Aktivita na M&A trhu CEE av CR - 1Q 2024

Datum vydani 16. dubna, na zakladé dat dostupnych k 10. dubnu 2024

Face § to Face Business

Trzni data o uskuteénénych transakcich s podniky ¢i jejich ¢astmi nejsou, s vyjimkou vefejné obchodovanych spole¢nosti, standardné
zvefejnovanou informaci. TPA Valuation & Advisory sleduje klicové metriky a monitoruje aktivitu na M&A trhu CEE. Tento dokument
prezentuje analyzu dat tykajicich se transakci s podniky &i jejich ¢astmi za 1Q 2024 v regionu CEE se zaméfenim na aktivitu v CR.*

Aktivita na M&A trhu v regionu CEE — 1Q 2024

Na M&A trhu v regionu CEE™ doslo v 1Q 2024 oproti pfedchozimu Gtvrtleti ke snizenf aktivity z hlediska poctu uskuteénénych transakci
priblizné o 30 %. Pocet transakci se znamou kupni cenou se mezi kvartaly takeé snizil, a to o téméf 9 %. V porovnani s pfedchozim méné
objemnym kvartalem doslo v regionu CEE k poklesu objemu uskute€nénych transakci o 52 %. Oproti stejnému obdobi lofiského roku
doslo k uskute€néni mensiho poctu transakci i objemu. Trh tak nadale zpomaloval dle naznaku z pfedchoziho C&tvrtleti. Nejvyznamnéjsi
odvétvi v 1Q 2024 na uzemi CEE z pohledu objemu transakci bylo odvétvi infrastruktury, ve kterém probéhla nejvétsi zaznamenana

transakce 1Q. Nejvice transakci bylo zaznamenano opét v Polsku, a zemi s nejvétsim objemem se stala Ceska republika.
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Nejvyznamnéjsi zvefejnénou transakci na tzemi CEE v 1Q 2024 byl prodej 55,21% podilu Eeské plynarenské spole¢nosti GasNet, s.r.o.
geské energetické spolednosti CEZ, a.s. Spolednost GasNet, s.r.o. ma cca 80% podil na distribuci zemniho plynu v CR a patfila do
skupiny Macquarie Group Ltd - MGL, globalni skupiny investi¢niho bankovnictvi a diverzifikovanych finanénich sluzeb se sidlem
v Australii. Cena za transakci byla sjednana na 847 mil. EUR. Transakce jeSté neni zcela uzavfena, protoze podléha schvaleni Evropské
komise a Ministerstva primyslu a obchodu CR.

Aktivita na M&A trhu v CR - 1Q 2024

Na uzemi CR ¢&i se zapojenim CR do$lo b&hem 1Q 2024 v porovnani s pfedchozim &tvrtletim ke sniZeni v poétu celkovych transakci.
Navzdory tomu doslo k malému nardstu v objemu transakci o 3 % oproti pfedchozimu kvartalu. V porovnani se stejnym obdobim lofiského
roku byl na tzemi CR zaznamenan vy$$i podet transakci s vyraznym zvy$eni v objemu transakci. Objemy transakci na uzemi CR
v 1Q 2024 byly nejvétsi v odvétvi infrastruktury, diky nejvétSi zaznamenané transakci regionu CEE.
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*TPA nemé zavazek, odpovédnost anebo povinnost vuci zadnému uZzivateli tohoto reportu anebo jakékoliv strané, vuci které se mizZe tento report zverejnit anebo k niz se mize dostat. Tento report
nepredstavuje Zadné transakcni ani investiéni poradenstvi.

**Albanie, Bulharsko, Cerna Hora, Ceska republika, Chorvatsko, Madarsko, Polsko, Rakousko, Rumunsko, Slovensko, Slovinsko a Srbsko

**Prodej PPF Telecom aktiv na tizemi Bulharska, Madarska, Srbska a Slovenska



Hotels (portfolio 8 hotelll) (50% podil) cz Leisure 173 mil. EUR

Druhou nejvyznamnéj$i zvefejnénou transakci na Gzemi CR ve 1Q 2024 byla akvizice 50% podilu hotelového portfolia skupiny CPI
Property Group S.A. se sidlem v Lucembursku slovenskou spole¢nosti Best Hotel Properties, a.s. Spole¢nost BHP ma v pfimém
vlastnictvi jedny z nejvétsich hoteltl s celkem 922 pokoji v Ceské a Slovenské republice. Skupina CPIPG se zaméFuje na pronajem
nebytovych prostor se zamérenim na kancelarské budovy a uvadi, Ze spolupraci se spole¢nosti BHP bere jako pfilezitost sdilet provozni
znalosti a také si tim sniZi celkovou zadluZzenost. Cena transakce Cinila 173 mil. EUR.

Aktualni situace na trhu M&A

Aktivita na trhu M&A v regionu CEE se v pandemii zasazenych kvartalech (zejm. prvni polovina roku 2020, viz graf nize) projevila
predevsSim snizenim poctu uskuteénénych transakci ve srovnani s odpovidajicimi kvartaly pfedchozich let. V roce 2023 dosSlo k nardstu
v objemu uskute¢nénych transakci oproti roku 2022 o0 12 % diky 3Q. Pocet celkovych transakci se v roce 2023 oproti roku 2022 zvysil o
37 % a stal se tak rekordni za analyzované obdobi. Pro investory jsou atraktivni sektory poc¢itaCového softwaru, automatizace, digitalizace
a robotizace ¢i telekomunikaci, zvySena atraktivita z(stava v oblasti energetiky a finanénich sluzeb. Situaci na M&A trhu dale ovliviiuje
konflikt na Ukrajing, ktery je pro potencialni investory pokracujicim omezenim v podobé nejistoty budouciho vyvoje v celém regionu.
Nizké objemy transakci dosazenych v prvnim &tvrtleti 2024 potvrdily pfetrvavajici ochlazeni z 4Q 2023 na M&A trhu v regionu CEE.

Kvartalni vyvoj od roku 2008
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Posledni sledovanou metrikou je nasobek EBITDA. Od roku 2017 do roku 2021 EBITDA nasobek kazdoro¢né rostl az na hodnotu 10.
EBITDA vzrostl a témér dosahl hodnoty 9. Nejvyssi hodnoty v rdmci analyzovaného obdobi tak stale zUstavaji ty z roku 2008. Nasledna
globalni finanéni krize zpusobila, ze median nasobku EBITDA klesl v roce 2009 na uroven 7,1. Dosavadni medianova hodnota EBITDA

nasobku za rok 2024 zatim neni znama, z dlivodu nedostatku dat pro stanoveni tohoto ukazatele.
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TPA je jednou z prednich poradenskych spole¢nosti v oblasti dani, auditu, U€etnictvi, ocefiovani a poradenstvi.
Znalecka kancelar TPA Valuation & Advisory s.r.o. se zaméfuje na poskytovani ocenovacich a znaleckych sluzeb,
M&A poradenstvi a dalSich odbornych sluzeb.

Nad ramec znaleckych a ocenovacich sluzeb poskytujeme sluzby:
Finanéniho modelovani a hodnoceni ekonomickych projektu

Podporu managementu pfi finanénim planovani

Trzni analyzy sektoru a mezipodnikového srovnani

Posouzeni obvyklosti vzajemnych pInéni

Ekonomicka stanoviska

V rémci analyzy je vzorek upraven na transakce pouze s 50% a vy$§imi podily. Déle jsou v rémci analyzy vyfazeny transakce s extrémy hodnot tzv. EBITDA nasobku. Zdrojem analyzy trznich dat je databaze
Mergermarket. Mergermarket prubézné aktualizuje a doplriuje informace o star$ich transakcich, ty se tedy mohou ménit.
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